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PLAN DETAQNE REULACIJE "ZA DEO BLOKA 3-1-4" U RUMI 
                                                      

 

 UVOD 
 ....................................................................................................................................................................... 

 Plan detaqne regulacije ”za deo bloka 3-1-4” u Rumi, obuhvata prostor 
izme|u zone centralnih sadr`aja i ulice Stanka Paunovi}a Veqka, koji 
predstavqa me{ovito stanovawe. Planom detaqne regulacije, a na osnovu 
smernica iz Generalnog plana Rume, se utvr|uje namena prostora, zatim  pravila 
ure|ewa i pravila gra|ewa prema odre|enoj  nameni, saobra}ajnice i 
infrastruktura, nivelaciona re{ewa, pravila regulacije i parcelacije, vr{i 
regulacija zemqi{ta za javne namene kao i program ure|ivawa zemqi{ta za javne 
namene. 
 Planom se stvaraju uslovi za realizaciju i oblikovawe, za programsko, 
urbanisti~ko i arhitektonsko ure|ewe prostora. 
 

  1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA  IZRADU  PLANA  
 ........................................................................................................................................................................ 
  

 ZAKON O PLANIRAWU I IZGRADWI (*Sl.glasnik RS*,br.72/09, 81/09, 24/11) 

 PRAVILNIK O SADR@INI, NA^INU I POSTUPKU IZRADE PLANSKIH 
DOKUMENATA ( Sl. Glasnik RS br. 31/10, 69/10, 16/11) 

 GENERALNI PLAN RUME  (Sl.list op{tina Srema, br.35/08); 

 ODLUKA O IZRADI PLANA DETAQNE REGULACIJE  "ZA DEO BLOKA 3-1-4" U 
Rumi  (Sl. list op{tina Srema br. 39/10) 

 

  2. POLAZNE OSNOVE  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

  2.1.   PLANSKO PODRU^JE SA OPISOM GRANICE PLANSKOG PODRU^JA 
 ........................................................................................................................................................................ 

     

 Planom detaqne regulacije obuhva}en je prostor u sredi{wem delu naseqa 
Rume. Prostor se sa severne i isto~ne strane grani~i sa ju`nom granicom centralne 
zone dok se sa ju`ne strane grani~i sa ju`nom regulacijom ulice Stanka Paunovi}a 
Veqka, a na zapadu sa zapadnom regulaciojm ulice Partizanske. 
Granica planskog podru~ja obuhvata prostor od oko P= oko 1,9ha.  

 
Granica obuhvata PLANA ima slede}i tok :  
Tok granice obuhvata plana polazi sa severoisto~ne, od trome|e granica 
parcela br. 985, 984/1 i 988/2 (1) i te~e granicom parcela br. 988/2 i 384/1 (2), 
zatim granicom parcela 987/2 i 982 (3) , 987/2 i 981 i nastavqa tim pravcem 
dotrome|e  granica parcela br. 987/2, 981 i 7305(4)  gde skre}e pravac ka 
trome|i granica parcela br. 7305, 1971 i 1972 (5)  gde mewa tok i skre}e ka 
zapadu i ide pravcem granice parcela br. 7305 sa jedne strane (nastavqa 
linijom ju`ne granice parcele 7305) i 1972, 1973, 1974, 1975, 1976/2, 1976/1, 
7310, 1997, 1998, 2000, 2005/2, 2005/1,200/.2, 2007/, 2015, 2014, 2016/2, 2016/1, 7309 
(prelomnim ta~kama 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 i 40) sa druge strane, do 
trome|e granice parcela br. 7305, 7309 i 2026/1 (40) gde ponovo mewa pravac i 
skre}e ka severu do trome|e granice parcela br. 7305, 1026 i 7301 (41) i te~e 
granicom parcela br. 1026 i 7301 (42), br. 1027/1 i 7301 (43), br. 1027/2 i 7301 
(44), do trome|e parcela br. 1029, 1030 i 7301 (45) odakle ponovo mewa pravac 
odnosno skre}e ka istoku do trome|e granice parcela br. 7301, 1022 i 1023 (46) 
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i nastavqa linijom severne granice parcela br. 1023, 1018/1, 1018/2, 1016/1, 
1016/2, 1012/2, 1011, 1010, 1008, 1003, 1001, 999, 998, 992, 990, 989, 988/1, 988/2 
(prelomnim ta~kama 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 
64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73 i 74) sve do po~etne ta~ke (T-1).   
 
   

1.1. Tabela prikaza strukture vlasni{tva (kori{}ewa) zemqi{ta 
 

Br. katastarske 
parcele 

Namena Povr{ina 
ha   a   m2 

Status zemqi{ta 

990 Izgra|eno gra|. zemq. 5  96 PRIVATNO 

989 Izgra|eno gra|. zemq. 7  22 PRIVATNO 
999 Izgra|eno gra|. zemq. 8  72 PRIVATNO 

991 Izgra|eno gra|. zemq. 3  04 PRIVATNO 
992 Neizgra|eno gra|. zemq. 3  12 PRIVATNO 

997 Izgra|eno gra|. zemq. 4  46 PRIVATNO 
998 Neizgra|eno gra|. zemq. 2  86 PRIVATNO 

987/2 Izgra|eno gra|. zemq. 2  61   PRIVATNO 

988/2 Neizgra|eno gra|. zemq. 3  16 PRIVATNO 
1002 Izgra|eno gra|. zemq. 3  21 PRIVATNO 

1003 Neizgra|eno gra|. zemq. 2  91 PRIVATNO 
1024 Izgra|eno gra|. zemq. 4  26 PRIVATNO 

1025/1 Izgra|eno gra|. zemq. 7  57 PRIVATNO 
987/1 Izgra|eno gra|. zemq. 3  14 PRIVATNO 

988/1 Neizgra|eno gra|. zemq. 4  17 PRIVATNO 

1016/2 Izgra|eno gra|. zemq. 5  21 PRIVATNO 
1017 Izgra|eno gra|. zemq. 6  02 PRIVATNO 

1018/1 Neizgra|eno gra|. zemq. 2  90 PRIVATNO 
1015 Izgra|eno gra|. zemq. 5  42 PRIVATNO 

1016/1 Neizgra|eno gra|. zemq. 2  85 PRIVATNO 
1012/2 Izgra|eno gra|. zemq. 4  65 PRIVATNO 

1012/1 Izgra|eno gra|. zemq. 8  08 PRIVATNO 

7301  Deo lice Partizanske  6  30  (oko)    JAVNO 
7305 Deo ulice Paunovi} 

Stanka Veqka (deo) 
42 97 (oko) JAVNO 

1000 Izgra|eno gra|. zemq. 8  42 PRIVATNO 

1001 Izgra|eno gra|. zemq. 3  41 PRIVATNO 
1018/2 Izgra|eno gra|. zemq. 5  06 PRIVATNO 

1009 Izgra|eno gra|. zemq. 4  61 PRIVATNO 
1010 Neizgra|eno gra|. zemq. 2  02 PRIVATNO 

1011 Izgra|eno gra|. zemq. 6  61 PRIVATNO 
1023 Izgra|eno gra|. zemq. 4  16 PRIVATNO 

1007 Izgra|eno gra|. zemq. 3  80 PRIVATNO 

1008 Neizgra|eno gra|. zemq. 2  83 PRIVATNO 

 SOstalo gra|. zemqi{te        1  42  46 PRIVATNO 

 SJavno zemqi{te Oko     49 27 JAVNO 

 SPlansko podru~je Oko1 91 73  
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 2.2.  PODELA PROSTORA NA POSEBNE CELINE I ZONE  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

Postoje}om {emaom saobra}ajnica plansko podru~je je zaokru`eno kao deo 
bloka, koji je namewen za me{ovito stanovawe. Me{ovito stanovawe u Rumi, 
podrazumeva da se u pojedinim stambenim blokovima pojavquje kombinovano 
porodi~no i vi{eporodi~no stanovawe, zastupqeni pribli`no sa oko 50% u~e{}a. 

Izuzetno, u zoni me{ovitog stanovawa je mogu}e da se planira samo jedna od 
namena (porodi~no stanovawe ili samo vi{eporodi~no stanovawe) ukoliko se 
planom razrade doka`e da je ovakva koncepcija, ure|ewa i izgradwe, opravdana. 
 Nakon ankete koja je sprovedena u planskom podru~ju(stanovnici i vlasnici 
katastarkih parcela), programski elementi se defini{u odre|enije, odnosno 
planira se samo jedna od namena i to samo vi{eporodi~no stanovawe, a koje planski 
osnov-Generalni plan Rume omogu}ava.  
 Za podru~je obuhva}eno planom ne postoji urbanisti~ka dokumentacija na 
osnovu koje bi se realizovali novi sadr`aji kao ni konkretni zahtevi za realizaciju 
novih sadr`aja na ovom prostoru. 
Planom je neophodno omogu}iti aktivirawe ovog podru~ja u smislu izgradwe 
vi{eporodi~nih stambenih objekata, stambeno-poslovnih kao i poslovno-stambenih 
objekata. 

Jedan od programskih elemenata jesu posebna pravila ure|ewa i pravila 
gra|ewa za pomenuto plansko podru~je. 
 

 2.3.  NAMENA ZEMQI[TA  
 ........................................................................................................................................................................ 
  

 Plansko podru~je se deli na POVR[INE JAVNE NAMENE koje ~ine uli~ni 
gabariti, sa javnim zelenilom, koridori za sme{taj infrastrukture i  OSTALO 
GRA\EVINSKO ZEMQI[TE koje ~ine stambeni (porodi~ni i vi{eporodi~ni) i 
poslovni objekti. 
 OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE ~ini deo bloka 3-1-4 koji }e se zadr`ati 
kao jedinstvena povr{ina osnovne namene vi{eporodi~nog stanovawa, nakon 
sprovedene ankete, a koja zauzima povr{inu od oko 1ha 23a 06m2. Na parcelama 
osnovne namene vi{eporodi~no stanovawe mogu}a je izgradwa: 

-stambenih objekata 
-stambeno-poslovnih objekata 
-poslovno-stambenih objekata 
-pomo}nih objekata 

  U okviru bloka }e se vr{iti parcelacija i preparcelacija za izgradwu 
planiranih sadr`aja. 
 
 2.4.  REGULACIONE LINIJE ULICA I JAVNIH POVR[INA I GRA\EVINSKE 
 LINIJE SA  ELEMENTIMA OBELE@AVAWA NA GEODETSKOJ PODLOZI  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

 Regulacione linije saobra}ajnica se zadr`avaju prema postoje}em stawu. Svi 
tehni~ki elementi regulacije definisani su na grafi~kom prikazu  - list br.4 - 
Plan saobra}aja, regulacija i nivelacija R-1:500. 
 U odnosu na regulacione linije, utvr|ene su i gra|evinske linije. Za planirane 
objekte predwa gra|evinska linija u ulici Stanka Paunovi}a Veqka se nalazi na 
regulacionoj liniji, dok je u ulici Partizanskoj gra|evinska linija utvr|ena na 
odstojawu od oko 3m od regulacione linije.  
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 2.5.  NIVELACIJA ULICA I JAVNIH POVR[INA  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

 Prostor obuhva}en planom je skoro ravan, odnosno blago nagnut ka zapadu i 
nalazi se na nadmorskoj visini od 110.34mnv na severu do 106.75mnv na krajwem jugu, 
109.55mnv na istoku i 106.80 na krajwem zapadu planskog podru~ja. 
Planom nivelacije, postoje}e nivelete rekonstruisanog dela ulice Stanka 
Paunovi}a Veqka se zadr`avaju, dok se planirane nivelete saobra}ajnica koje su 
predmet rekonstrukcije ovog plana uskla|uju sa wima. Na grafi~kom listu br. 4. 
Saobra}aj, nivelacija i regulacija povr{ina javne namene, date su nivelacione kote 
na raskrsnicama ulica.  
 

 2.6.  TRASE, KORIDORI I KAPACITETI ZA SAOBRA]AJNU, ENERGETSKU, 
  KOMUNALNU I DRUGU INFRASTRUKTURU  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

SAOBRA]AJ 
 
 Saobra}ajno re{ewe prostora u planskom podru~ju zasnovano je, generalno, 
na formi postoje}e {eme ulica koja se, uglavnom zadr`ava u granicama postoje}ih 
regulacionih linija. Ulica Stanka Paunovi}a Veqka se pru`a pravcem istok-zapad 
i izlazi na ulicu @elezni~ku koja posredno povezuje plansko podru~je sa samim 
centrom naseqa. Ulica SPV je 2007. godine rekonstruisana u delu do ulice Marka 
Ore{kovi}a prema urbanisti~kim uslovima datim 2005. godine.  
 Planom je predvi|ena rekonstrukcija ulica Partizanske i dela ulice SPV. U 
ulici Partizanskoj je planirana zamena kolovozne konstrukcije, kao i 
poplo~avawe trotoara betonskim elementima-behaton tipa “Rustik” zbog uklapawa 
sa ve} izvedenim trotoarom na uglu sa ulicom SPV, dok se zelene povr{ine koje 
su zanemarqive ukidaju i pretvaraju u poplo~ane povr{ine, ~ime bi se dobila 
normalna {irina trotoara jedne gradske ulice.  
 Ulica SPV se rekonstrui{e u delu od ulice Marka Ore{kovi}a do isto~ne 
granice planskog podru~ja u skladu sa ve} rekontruisanim delom ulice i to u 
vidu: 
 - ukidawa podu`nog parkirawa do isto~ne granice planskog podru~ja, 
 -rekonstrukcije kolovozne konstrukcije, odnosno zastora,  
 -poplo~avawe trotoara u {irini od najmawe 1,80m u behatonu “Rustik” u 
skladu sa ve}  rekonstruisanim delom ulice, 
 -zacevqivawe putnih kanala,  
 -poplo~avawe postoje}ih i planiranih zelenih povr{ina o{upqenim 
betonskim    elementima, 
 -uvo|ewe parkirali{ta u severnom delu ulice SPV gde je to mogu}e, 
prikazano na   grafi~kom listu br. 4. Saobra}aj, nivelacija i regulacija 
povr{ina javne namene. 
 
VODOVODNA I KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA 
 
Snabdevawe vodom 
 
Vodovodna mre`a u delu bloka izvedena je obostrano u ulici Stanka Paunovi}a 
Veqka, cevovodima AC Ø100. Postoje}a vodovodna mre`a zadovoqava potrebe 
snabdevawa vodom u postoje}em stawu i dovoqna je i za pove}ani broj korisnika (za 
budu}e me{ovito stanovawe). Problem mo`e nastati usled nedostaju}ih koli~ina 
vode za celo konzumno podru~je koje se snabdeva iz Regionalnog vodovoda ”Isto~ni 
Srem”, kada }e biti neophodna izgradwa obilaznog cevovoda F500 od fabrike vode 
”Fi{erov sala{” do crpne stanice ”Borkovac”, kao i pro{irewe kapaciteta 
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izvori{ta i objekata za kondicionirawe vode. Za svaki planirani objekat u delu 
bloka izva}e se zasebni tehni~ki uslovi prikqu~ewa a prema uslovima 
vodosnabdevawa koji tada budu na snazi. 
 
Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda 
 
U delu bloka izveden je kolektor fekalne kanalizacije PVC F200 u ulici Stanka 
Paunovi}a Veqka, na ju`noj strani, koji zadovoqava potrebe planirane namene. 
Budu}i objekti poveza}e se preko postoje}ih {ahtova ili otvarawem novih {ahtova 
na postoje}em kolektoru fekalne kanalizacije PVC F200 u ulici Stanka Paunovi}a 
Veqka. 
Odvo|ewe atmosferskih voda vr{i se preko putnih kanala. Planira se ukidawe 
putnih kanala odnosno zacevqewe pomenutih kanala kao i nasipawe i poravnavawe 
terena u vidu drenirawa do samih cevi. Povr{ine iznad cevi }e se poplo~ati 
o{upqenim betonskim elementima. 
 

ELEKTROMRE@A 
 
U prostoru obuhvata plana izvedena je niskonaponska mre`a i to u ulici Stanka 
Paunovi}a Veqka i u ulici Partizanskoj koja zadovoqava potrebe objekata u 
postoje}em stawu. Na k.p. br. 1031 (van obuhvata plana) izvedena je NN sabirnica-
trafostanica TS 20/0.4 kV ”Partizanska”. 
Pretvarawe postoje}e zone porodi~nog u me{ovito stanovawe povla~i za sobom 
kablirawe elektroenergetske  mre`e. Prikqu~ewe objekata }e biti  izvedeno  
podzemno , preko prikqu~nih ormari}a sistemom ulaz izlaz. Kako je broj objekata 
vi{eporodi~nog stanovawa potpuna nepoznanica, a pogotovo je nepoznata dinamika 
realizacija i veli~ina objekata, na pojedina~nim parcelama, izgradwa elektri~ne 
mre`e }e se izvoditi etapno. To zna~i da }e momenat izgradwe i potrebna snaga za 
prikqu~ewe objekata odrediti lokaciju i  kapacitet budu}e trafostanice.  
 
GASOVOD 
 
Na postoje}u polietilensku distributivnu mre`u gasovoda niskog  pritiska }e se 
vr{iti naknadno prikqu~ewe tipskih (do 10m3/h), grupnih (objekti  vi{eporodi~nog 
stanovawa sa ili bez poslovawa) i individualnih gasnih  prikqu~aka (>10m3/h) 
tehnologijom elektrofuzijskog spajawa. 
 
TELEKOMUNIKACIJE 
 
Postoje}a telekomunikaciona mre`a }e se koristiti za prikqu~ewe objekata u 
granicama wene mogu}nosti. Sa severne strane ulice potrebno je izgraditi    
kanalizacionu telekomunikacionu mre`u, koja }e omogu}iti fleksibilno pro{irewe 
kapaciteta, shodno potrebama korisnika i dinamici realizacije posmatranog bloka. 
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 3.  PRAVILA URE\EWA  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

 3.1.  KONCEPCIJA URE\EWA I TIPOLOGIJA KARAKTERISTI^NIH  
  GRA\EVINSKIH ZONA  I KARAKTERISTI^NIH CELINA ODRE\ENIH 
  PLANOM  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

 Konceptom plana je utvr|ena namena prostora,  regulacija i koridori 
saobra}ajnica povr{ine za javne namene, koridori i trase komunalne 
infrastrukture. 
 Zemqi{te u planskom podru~ju, predstavqa gra|evinsko zemqi{te u okviru 
koga se formiraju dve vrste zemqi{ta i to: 
 

1. POVR[INE JAVNE NAMENE 
 
Povr{ine javne namene ~ine koridori postoje}ih saobra}ajnica, komunalne 
povr{ine, koridori za sme{taj infrastrukture. Koridori saobra}ajnica su 
regulisani postoje}im regulacionim linijama.  
 
2. OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
 
Sa~iwavaju ga sve ostale povr{ine koje nisu odre|ene kao povr{ine javne namene, 
odnosno povr{ine izme|u regulacionih linija (koje predstavqaju linije 
razgrani~ewa povr{ina za javne namene od ostalog gra|evinskog zemqi{ta), 
odnosno deo bloka 3-1-4 planirane namene i sadr`aja. 

 Tipologija karakteristi~nih gra|evinskih zona u planskom podru~ju formira 
se u jednu celinu i to deo bloka 3-1-4 koji je prema Generalnom planu namewen 
me{ovitom stanovawu.  
 Nakon sprovedene ankete deo bloka 3-1-4 u planskom podru~ju namewen je 
vi{eporodi~nom stanovawu. Na dijagramu 1.1 prikazani su rezultati ( numeri~ki 
pokazateqi) sprovedene ankete, dok je na slici 1.1. prikazana namena povr{ina na 
pojedina~nim parcelama prema opredeqewu vlasnika i stanovnika u planskom 
podru~ju.  
 Sa osnovnom namenom vi{eporodi~no stanovawe mogu}a je izgradwa 
vi{eporodi~nih objekata, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih.  
 

1.1. Dijagram sprovedene ankete za odre|ivawe namene na pojedina~nim 
parcelama  

 

12%

75%

13%
PORODI^NO STANOVAWE  
14a 43m2
VI[EPORODI^NO 
STANOVAWE 92a 54m2
NEOPREDEQENI 16a 09m2
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1.1. Slika prikaza namena parcela nakon sprovedene ankete 

 
 
 

 3.2.  PRAVILA PARCELACIJE I PREPARCELACIJE  
 ........................................................................................................................................................................ 

 

Na prostoru obuhva}enom planom, definisane su povr{ine za javne namene i 
ostale povr{ine, odnosno ostalo gra|evinsko zemqi{te.  

Uslovi za parcelaciju na ostalom gra|evinskom zemqi{tu su: 
- Parcelacija i preparcelacija mo`e da se vr{i na svim katastarskim 

parcelama i u svim oblicima svojine na zemqi{tu, 
- Sve novoformirane parcele, obavezno imaju direktan izlaz na javni put, 
- Obavezno se pripajaju dve ili vi{e katastarskih parcela u slu~ajevima kada 

katastarske parcele koje formiraju novu gra|evinsku parcelu, svojim oblikom, 
povr{inom ili {irinom uli~nog fronta ne zadovoqavaju parametre utvr|ene 
za gra|evinsku parcelu za odre|enu namenu, 

- Obavezno se pripajaju dve ili vi{e katastarskih parcela u slu~aju kada 
katastarske parcele koje formiraju novu gra|evinsku parcelu, nemaju izlaz na 
javni put. 

 
 

 3.3.  POPIS PARCELA I OPIS LOKACIJA ZA JAVNE POVR[INE,  
  SADR@AJE I OBJEKTE 
 ........................................................................................................................................................................ 
 

 U obuhvatu planskog podru~ja javne povr{ine su utvr|ene Generalnim planom i 
one se kao takve zadr`avaju. Povr{ine javne namene ~ine uli~ni gabariti delovi 
ulica Partizanske i Stanka Paunovi}a Veqka, sa javnim zelenilom, komunalnom 
infrastrukturom i parkirali{tem.  
 U okviru planskog podru~ja, povr{ine za javne namene zauzimaju povr{inu od 
oko 69a 36m2. 
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1.2. Tabela popisa parcela javne povr{ine 
 
7301  Deo lice Partizanske    6  30      JAVNO 

7305 Deo ulice Paunovi} 
Stanka Veqka (deo) 

42  97 JAVNO 

 SJavno zemqi{te Oko  69 36 JAVNO 

 

POVR[INE ZA JAVNE 
NAMENE 

Postoje}e saobra}ajnice koje se 
zadr`avaju 

15a 86m
2 

Planirane saobra}ajnice 
(planirana rekonstrukcija) 

5a 50m
2 

Planirani stacionarni 
saobra}aj(parkirali{te)i pristupi 

oko 4a  24m
2 

Trotoari postoje}i koji se 
zadr`avaju 

5a 61m
2 

Trotoari  
(planirana rekonstrukcija) 

3a 05m 

Zelenilo-ostale slobodne 
povr{ine 

oko 35a 10m
2 

                    Ukupno povr{ina za javne namene                      69a 36m2 

 
 

 3.4.  MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 ........................................................................................................................................................................ 
 

 Energetska efikasnost podrazumeva kvalitetno kori{}ewa raznih vidova  
energije, stvarawem odr`ivih re{ewa izbegavawem (smawewe) gubitaka energije bez 
naru{avawa  standarda `ivota ili ekonomske aktivnosti i mo`e se realizovati 
kako u oblasti proizvodwe tako i potro{we (energije, materijala...). Obezbe|ivawe 
energetske efikasnosti podrazumeva sprovo|ewe niza mera, u projektovawu, 
izgradwi, kori{}ewu i odr`avawu objekata  namewenih kako stanovawu tako i 
poslovawu. Za prostor obuhva}en Planom neophodno je primeniti slede}e mere za 
ostvarewe energetske efikasnosti: 
 Polo`aj i gabarit  novih objekata prilagoditi nameni kao {to je za stanove je 
povoqna ju`na orijentacija koja se mo`e ostvariti u ulici SPV; 
 Klimatskim uslovima kojima Ruma pripada - III klimatskoj zoni je potreban 
prora~un za koeficijent toplotne provodqivosti za pomenutu zonu, kao i upotrebom 
dvostrukih najvi{e trostrukih vakumskih prozora sa u`om ili {irokom kutijom 
(drvene konstrukcije, kombinacija drvo-aluminijum, ukoliko je konstrukcija od 
profila tada je potrebno u profile stavqati termoizolaciju) i sli~nim merama; 
 U{teda energije mo`e se ostvariti  kori{}ewem sun~eve energije 
pasivnim(Trombov zid, i drugi fasadni sistemi) i aktivnim  sistemima izgradwe 
(solarne plo~e na krovnim ravnima i zidovima, ). 
 Upotreba  stabilnih paropropustqivih izolacionih materijala u izgradwi ili 
obnovi postoje}ih objekata ( izolacija spoqa{wih ili unutra{wih zidova , izolacija 
krova, izolacija krovne tavanice i sl.); 
 Kao i upotreba drugih materijala (konstruktivni elementi, obloge i drugo) koji 
}e doprineti u{tedi energije kako u samom procesu proizvodwe materijala tako i 
primenom pomenutih materijala. 
 Optimizovati energetske potrebe objekata, koje mogu obuhvatiti grejawe, toplu 
vodu, hla|ewe, ventilaciju i rasvetu.  
 Za grejawe prostora, izbegavati fosilna goriva, a ako je to mogu}e, koristiti 
obnovqive  vidove energije (sun~evo zra~ewe, biogas, biomasa i geotermalni izvori); 
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 Za hla|ewe objekata , izbegavati elektri~ne ure|aje (klima ure}aji), u sklopu 
zidova izvesti ventilacione kanale da dovodo|ewe i odvo|ewe vazduha-prirodna 
ventilacija, a veli~inu i broj kanala prora~unski odrediti u odnosu na veli~inu i 
namenu objekata, odnosno prostorija; 
 Uli~ni prostor osvetliti  {tedqivim svetiqka, gde nivo osvetqenosti treba 
uskladiti sa potrebama prostora a naro~ito se odnosi na raskrsnice;  
 
 

 3.5. OP[TI I POSEBNI USLOVI MERE ZA[TITE @IVOTA I ZDRAVQA 
  QUDI I ZA[TITE OD PO@ARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA,  
  TEHNI^KO TEHNOLO[KIH NESRE]A I RATNIH DEJSTAVA  
 ........................................................................................................................................................................ 
  

USLOVI MERE ZA[TITE @IVOTA I ZDRAVQA QUDI 
 
 Uop{teno mere za{tite `ivota i zdravqa qudi obuhvataju mere za{tite od 
negativnog dejstva prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina, sun~evog 
zra~ewa, geopateogena zra~ewa, kosmi~ka zra~ewa i seizmi~kih uticaja) i negativnog 
slu~ajnog i namernog dejstva qudskog faktora u miru (tehni~ka zra~ewa, zaga|ewa u 
procesu prerade i proizvodwe i sl.) i ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu 
ima : havarije, mehani~ka i hemijska o{te}ewa, po`are, hemijska i radioaktivna i 
druga {tetna zra~ewa, isparewa i mirise, namerna - razne sabota`e, razarawa u 
vreme ratnih dejstava iz vazduha i sa tla, i sl.). 
 Upotrebom atestiranih gra|evinskih materijala otpornih na vatru, primena 
kvalitetne, atestirane opreme, opremawe odgovaraju}im instalacijama, tako|e 
pravilnim rasporedom objekata na pojedina~nim lokacijama (polo`aj u odnosu na 
Hartmanovu i Kerijevu mre`u, podzemne vode, polo`aj u odnosu na druge objekte, 
polo`aj u odnosu na izvor zaga|ewa) , elimini{u se ili se ubla`uju negativni 
uticaji, samim tim se zabrawuje primena gra|evinskih materijala koji imaju poja~ano 
radioaktivno zra~ewe, nedovoqnu nosivost, nedovoqnu otpornost na po`ar i veliki 
koeficijent toplotne provodqivosti. 
 Zastupqenost zelenila tako|e doprinosi smawewu {tetnih uticaja. 
 Pre svega po{tovawem i primenom svih zakonskih normi, propisa, tehni~kih 
uslova i standarda, novih dostignu}a postignuta  istra`ivawima kao i ste~ena 
prethodna iskustva, sva negativna dejstva svode se na minimalnu meru. 
 

USLOVI ZA[TITE OD PO@ARA 
 
 Za{titu od po`ara treba obezbediti pravilnom organizacijom pojedina~nih 
objekata sa po{tovawem wihove me|usobne udaqenosti, upotrebe atestiranih 
gra|evinskih materijala otpornih na vatru, propisno projektovanom protivpo`arnom 
hidrantskom mre`om kao i obavezno obezbe|ewe pristupa svim objektima, naro~ito 
saniteskim i protivpo`arnim vozilima, a sve u skladu sa Zakonom o za{titi od 
po`ara (Sl. Glasnik RS br. 53/93, 67/93, 48/94 i 101/20050, Pravilnikom o tehni~kim 
normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara (Sl. List SFRJ br. 30/91)  
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ZA[TITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 
 
Uslovi za{tite od potresa 
 
 Eliminisawe negativnih dejstava ili svo|ewe na minimalne uticaje 
seizmi~kih sila posti`e se prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih propisa, 
normi i tehni~kih uslova  u projektovawu, izgradwi (gra|evinskih propisa naro~ito 
kod izbora konsruktivnog sklopa i fundirawa objekata, a za seizmi~ke uticaje 8º 

MCS skale. Prilikom projektovawa novih objekata neophodno je primeniti Pravilnik 
o tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim 
podru~jima (Sl.list SFRJ, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi obezbe|ewa 

za{tite od maksimalnog o~ekivanog udara 8ºMCS. 
 

Uslovi za{tite od poplava 
 
Prostor obuhva}en planom nije direktno ugro`en od poplava podzemnim vodama, pa se 
primewuju op{te mere za{tite planirawem kanalizacione mre`e. U objektu 
obezbediti propisanu hidro-izolaciju objekata, pogotovo podruma i suterena budu}ih 
objekata. 
Za{tita od povr{inskih voda obezbe|uje se odvo|ewem voda u zacevqenu 
atmosfersku kanalizaciju. 
 
Uslovi za{tite od udara groma 
 
Za{tita od udara groma obezbedi}e se izgradwom gromobranske instalacije, koja }e 
biti pravilno raspore|ena i pravilno uzemqena. 
 
Uslovi za{tite od ratnih dejstava 
 
U sklopu vi{eporodi~nih stambenih objekata obezbediti dvonamenska skloni{ta 
dopunske za{tite kapaciteta do 100 skloni{nih mesta, obima za{tite od 50kPa. 
 
  

3.6. ZA[TITA PRIRODNIH DOBARA  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

 U planskom podru~ju nema prirodnih dobara koji su pod posebnim re`imom 
za{tite. 
 U ciqu za{tite kvaliteta `ivotne sredine u planskom podru~ju, izgradwa 
objekata kao i kori{}ewe prostora, mora biti u skladu sa Zakonom o za{titi 
`ivotne sredine (Sl. Glasnik RS br. 135/04, 36/09) kao i Zakonom o za{titi prirode 
(Sl. Glasnik RS br. 36/09).  
  
 3.7. ZA[TITA GRADITEQSKOG NASLE\A  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

 U planskom podru~ju nema uli~nih poteza i objekata koji su pod zakonskom 
za{titom i/ili urbanisti~kom za{titom . 
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 3.8. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE POVR[INE I OBJEKTI JAVNE NAMENE 
  ^INE  PRISTUPA^NIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM, U SKLADU 
  SA STANDARDIMA PRISTUPA^NOSTI  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

Javne povr{ine (trotoari, pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, prilazi objektima i 
sl.), moraju obezbediti uslove za nesmetano kretawe dece, starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe 
objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 
lica (Slu`beni glasnik RS, br. 18/97), kao i drugim propisima i standardima koji 
reguli{u ovu oblast: 

- trotoari i pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, mesta za parkirawe, kao i 
pristupi objektima i  druge povr{ine u okviru ulica, trgova, {etali{ta, parkova i 
igrali{ta po kojima se kre}u  lica sa posebnim potrebama  u prostoru su me|usobno 
povezani i prilago|eni sa nagibima koji  ne mogu biti ve}i od 5% (1:20), a izuzetno 
8,3% (1:12); 

-najvi{i popre~ni nagib uli~nih trotoara i pe{a~kih staza upravno na pravac 
kretawa iznosi  2%; 

-radi nesmetanog kretawa lica u invalidskim kolicima {irina uli~nih 
trotoara i pe{a~kih  staza iznosi najmawe 180cm, a izuzetno 120cm; 
 -na svim pe{a~kim prelazima visinsku razliku izme|u trotoara i kolovoza 

neutralisati zako{enim ivi~wacima, sa {irinom zako{enog dela od najmawe 
45cm i maksimalnim nagibom zako{enog dela od 20% (1:5);  

 -na parkirali{tima uz poslovawe planirati prema zakonu i pravilniku odre|en 
broj parking  mesta za invalidna lica; 
 -najmawa {irina mesta za parkirawe vozila sa posebnim potrebama u prostoru 
iznosi 350cm; 
 -uz objekte za javno kori{}ewe i ve}e stambene zgrade, najmawe 5% mesta od 
ukupnog broja mesta   za parkirawe; na parkirali{tima sa mawe od 20 mesta koja 
se nalazw uz apoteku, prodavnicu   prehrambenih proizvoda najmawe jedno mesto za 
parkirawe; 
 -savladavawe visinske razlike izme|u pe{a~ke povr{ine i objekta vr{i se 
rampama za visinsku  razliku do 76cm i spoqnim stepenicama, stepeni{tem i 
podiznim platformama za visinsku  razliku ve}u od 76cm; 
 -najve}a dozvoqena ukupna du`ina rampe (koje mogu biti jednostrane i 
dvostrane)  u posebnom  slu~aju iznosi 15m; rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m razdvajaju 
se odmori{tima najmawe du`ine  150cm, dok je najmawa {irina 90cm, sa 
odgovaraju}om podlogom, ivi~wacima i rukohvatima na  visini od 70cm; 
 -stepenice i stepeni{ta treba da su najmawe {irine 120cm, sa {irinom gazi{ta 
30cm a visinom  stepenika 15cm, za blago zako{enim ~elom, opremqeno 
odgovaraju}om podlogom i rukohvatima na  visini od 70cm; 
 -sve povr{ine i tokovi za kretawe lica sa posebnim potrebama treba da su 
uo~qivi (kori{}ewe  kontrasta) ravni, ~vrsti i otporni na proklizavawe. 
  

 3.9. PLAN URE\EWA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

U okviru planskog podru~ja, sve slobodne, neanga`ovane povr{ine se koriste 
za ozelewavawe. Ozelewavawe pre svega koristiti kao vid za{tite od gradskog 
zaga|ewa (smog, gradska pra{ina, buka i sl.). Od vegetacije koristiti dekorativne 
neinvazivne vrste. Pored vegetacije za ure|ewe slobodnih povr{ina koristiti i 
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ostale elemente pejza`ne arhitekture kao i urbani mobilijar (klupe, kante i 
kontejneri za otpatke, svetiqke, ~esme i sl.). 

Ure|ewe javnih povr{ina svodi se na uvo|ewe drvoreda u ulici SPV sa obe 
strane ulice. Drvored formirati od  listopadnih vrsta (Acer globosum, Prunus 

pisardi, Paulownia, Fraxinus, Carpinus i sl.) ni`e i sredwe visine, sa mawim pre~nikom 
kro{we. U parternom delu sa ju`ne strane-prema porodi~nom stanovawu slobodne 
povr{ine zatraviti, dok u severnom delu prema vi{eporodi~nom stanovawu 
zatraviti (gde je to mogu}e) ili delimi~no zatraviti (koristiti o{upqene betonske 
elemente, granitne kocke 10x10). 

Na gra|evinskim parcelama u okviru dela bloka osim ure|ewa pe{a~kih i 
kolskih pristupa, podrazumeva se izvo|ewe interne saobra}ajnice sa tvrdim 
zastorom u dubinu parcele, kao i potrebne manipulativne povr{ine. Na parcelama 
obezbediti prostor za parkirawe vozila za potrebe stanara i to 1 stan 1 parking 
mesto i/ili ½ gara`nih mesta. 

Neanga`ovane povr{ine parcele ili kompleksa se koriste i za ozelewavawe i 
ure|ewe vrta, uvo|ewe vodenih povr{ina, mawih sportskih terena u rekreativne 
svrhe stanara, de~jih igrali{ta, prostora za odmor, sa ili bez nadstre{nice, a 
samostalna parcela , od zone u kojoj se nalazi i wene veli~ine, u dnu mo`e da sadr`i 
ba{tu, vo}wak i sl. Zajedni~ke parcele (kompleksi) se ne ogra|uju, ve} za eventualno 
ogra|ivawe koristiti pejza`ni element-`iva ograda bilo od ~etinara ili 
listopada. 

Nivo ozelewenosti bloka, odnosno pojedina~no parcele, jeste minimalno 
polovina slobodnih povr{ina, odnosno optimalno 25% pojedina~ne gra|evinske 
parcele. 

Na gra|evinskoj parceli, odnosno sopstvenoj parceli predvideti prostor sa 
odgovaraju}im posudama za deponovawe ku}nog sme}a, bilo da je u sklopu objekta ili 
nezavisno od wega, a trajna evakuacija vr{i se na gradsku deponiju, preko nadle`nog 
preduze}a. Prostor za deponovawe sme}a svojim polo`ajem ne sme da ugro`ava 
osnovne sanitarne i higijenske uslove. Prostoru ili objektu za deponovawe sme}a 
mora de se omogu}i kolski pristup, sa tvrdim zastorom, za vozila za odvo|ewe sme}a.   
 

 4.  PRAVILA GRA\EWA  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

 4.1.  USLOVI ZA FORMIRAWE GRA\EVINSKE PARCELE  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

 Pod gra|evinskom parcelom za vi{eporodi~no stanovawe, podrazumeva se 
katastarska parcela koja se obavezno naslawa na javni put, ima pribli`no 
~etvorougaoni oblik sa bo~nim granicama pribli`no upravnim na regulacionu liniju 
parcele i veli~inu koja omogu}ava izgradwu objekta ili objekata i ure|ewe prostora 
parcele u skladu sa uslovima za pomenutu namenu. 
 U zavisnosti od na~ina postavqawe objekata na parceli, mogu}e je: 
 -samostalna parcela za jedan vi{eporodi~ni stambeni objekat sa ili bez 
nestambenih objekata; 

-samostalna parcela za vi{e vi{eporodi~nih stambenih objekata, sa ili bez 
nestambenih objekata, {to podrazumeva spajawe svih parcela u jednu 
gra|evinsku parcelu; 

 -parcele pod gabaritima stambenih i nestambenih objekata u okviru zajedni~ke, 
interne javne  povr{ine (parcele u bloku)-stambeni kompleks 

Minimalna povr{ina elementarne, samostalne parcele za vi{eporodi~ni 
stambeni objekat mo`e da iznosi 600m2, a {irina uli~nog fronta najmawe 20,0m. 
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 Predlog parcelacije i preparcelacije dat je na grafi~kom prilogu List br. 5. 
 

 4.2.  USLOVI ZA IZGRADWU OBJEKATA  
 ........................................................................................................................................................................ 
 

1. OP[TA PRAVILA  
 ........................................................................................................................................................................ 

 

POLO@AJ OBJEKTA NA PARCELI 
 

 U odnosu na uli~nu regulacionu liniju, novi objekti na samostalnoj parceli se 
postavqaju predwom gra|evinskom linijom na udaqenost: 
 -u ulici Partizanskoj oko 3m (prema grafi~kom prilogu Plan saobra}aja, 
regulacija i nivelacija R-1:500),  
 -u ulici Stanka Paunovi}a Veqka na regulacionu liniju. 
 Pod postavqawem objekta na predwu gra|evinsku liniju podrazumeva da se 
linija preovla|uju}eg dela fasade poklapa sa gra|evinskom linijom, ne ra~unaju}i na 
balkone terase, nadstre{nice, erkere i verande {irine do 1,2m i strehe ispu{tene 
do 1,00m. 
 

 POSTAVQAWE OBJEKTA U ODNOSU NA OSTALE GRANICE PARCELE 
 

 Za objekte u nizu podrazumeva se da su ugra|eni izme|u bo~ih granica susednih 
parcela. 
 Pomo}ni objekti koji su dozvoqeni na samostalnim parcelama, postavqaju se 
iza stambenog objekta, mogu biti dogra|eni uz osnovni objekt ili samostalni u dubini 
parcele i to na odstojawu od najmawe 0,50m od granica bilo koje susedne parcele, 
odnosno na mawem rastojawu ili na granici uz overenu pismenu saglasnost suseda i 
uz uslov da se voda sa krova mora svoditi u sopstveno dvori{te. 

 

DOZVOQENI INDEKS IZGRA\ENOSTI I STEPEN ZAUZETOSTI 
 

 Na pojedina~nom kompleksu odnosno pojedina~noj parceli namewenoj 
vi{eporodi~nom stanovawu, indeks izgra|enosti mo`e da iznosi do 2,0, a stepen 
zauzetosti mo`e da iznosi najvi{e 50%, dok  na ugaonim parcelama stepen zauzetosti 
mo`e da iznosi najvi{e 70%. 
  Gustina stanovawa za vi{eporodi~no stanovawe koja iznosi 700st/ha je 
parametar iz kog }e se odre|ivati maksimalan broj stanova na pojedina~nim 
parcelama, gde prose~na veli~ina stana iznosi 60m2.  Prema normativu iz Generalnog 
plana Rume, korisna povr{ina po stanovniku iznosi 20m2. 

 
DOZVOQENA SPRATNOST I VISINA OBJEKTA 
 

 Spratnost vi{eporodi~nog stambenog (stambeno-poslovnog, poslovno-
stambenog) iznosi P+3+Potk., a na ugaonim parcelama mo`e da iznosi P+4, sa ili bez 
podruma i suterena ukoliko ne postoje smetwe geotehni~ke ili hiromehani~ke 
prirode. 
 Pomo}ni objekti mogu biti spratnosti P+1, sa ili bez podruma. 
 Eta`e i namena eta`a vi{eporodi~nog stambenog (stambeno-poslovnog, 
poslovno-stambenog ) objekta: 
 -Podrum-za pomo}ne i eventualno poslovne prostorije (kotlarnica, sme{taj 
goriva, ostava,  razni poslovni prostori, gara`a i sl.); 
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 -Suteren-za pomo}ne i eventualno poslovne prostorije (kotlarnica, sme{taj 
goriva, ostava,  skloni{te, razni poslovni prostori, podzemna gara`a i sl.); 

-Prizemqe-za stambene i poslovne prostorije s ~istom delatno{}u, 
eventualno za pomo}ne prostorije i gara`e; prizemqe nameweno poslovawu 
mo`e sadr`ati galeriju; 

 -Visoko prizemqe- za stambene i poslovne prostorije s ~istom delatno{}u; 
 -Sprat-za stambene i zasebno poslovne prostorije sa ~istom delatno{}u; 

 -Potkrovqe ili mansarda-za stambene, pomo}ne i eventualno radne 
prostorije sa ~istom delatno{}u; 

 -Tavan-mo`e da se koristi za pomo}ne prostorije, ostava i sl. 
 -Galerija-za stembene i radne svrhe, u poslovnim prizemqima objekata. 
Galerija se ne mo`e  smatrati ili pretvoriti u spratnu eta`u. 
 Kota poda prizemqa stambenih prostorija mo`e da bude 0,9-1,2m od kote 
izvedenog ili projektovanog naslawaju}eg trotoara. Kota poda prizemqa 
poslovnih prostorija u prizemqu vi{eporodi~nog stambenog objekta mo`e da bude 
0,2-0,5m (denivelacija se savladava unutar parcele ili objekta). 
 

ME\USOBNA UDAQENOST OBJEKATA 
 

 Objekti u nizu su ugra|eni izme|u susednih objekata u uli~nom potezu, 
odnosno postavqeni na me|usobnu granicu parcela. 

Me|usobna udaqenost objekata u prekinutom nizu ne mo`e biti mawa od ½ 
visine vi{eg objekta. 

 
USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH OBJEKATA NA GRA\EVINSKOJ PARCELI 
 

 Pomo}ni odnosno poslovni objekti koji su dozvoqeni na samostalnim 
parcelama, postavqaju se iza stambenog objekta, mogu biti dogra|eni uz osnovni 
objekat ili samostalni u dubini parcele i to na odstojawu od najmawe 0,5m od 
granica bilo koje susedne parcele, odnosno na mawem rastojawu ili na granici uz 
overenu pismenu saglasnost suseda, kao i uz uslov da se voda s krova mora 
svoditi u sopstveno dvori{te. 
 

ZA[TITA SUSEDNIH OBJEKATA 
 

 Izgradwom novog objekta ne sme se na bilo koji na~in ugroziti susedni 
objekti na susednim parcelama (u stati~kom smislu i po pitawu namena koje deluju 
ugro`avaju}e na postoje}e objekte). 
 Stope temeqa, kao i drugi delovi objekta (podzemni ili nadzemni) ne mogu 
prelaziti granicu parcele prema susednim parcelama. 
 Ukoliko se objekti naslawaju, investitor novog objekta je du`an da preduzme 
sve gra|evinske mere i primeni propise za za{titu postoje}ih temeqa i nose}e 
konstrukcije, odnosno za za{titu celokupnog postoje}eg objekta. 
 Primeniti sve tehni~ke mere za{tite susednog postoje}eg objekta. 
 Po`eqno je formirawe za{titnog zelenila prema susednom objektu (`iva 
ograda, grupacija drve}a ili `buwa, drvored i sl.). 
 Otvori na fasadama novog objekta prema postoje}em susednom objektu mogu 
biti samo sa visokim parapetima (1,8m). 
 Nije dozvoqeno, prema susedu niti javnom prostoru, ispu{tawe neprijatnih 
mirisa i zaga|enog vazduha, naro~ito izbacivawe putem tehni~kih sprava 
(kaloriferima, ventilatorima i sl.). 
 

ARHITEKTONSKO, ODNOSNO ESTETSKO OBLIKOVAWE POJEDINIH 
ELEMENATA OBJEKTA 
 

 Podrazumeva da se na jednoj samostalnoj, zajedni~koj gra|evinskoj parceli i 
planskom podru~ju projektuju i izvode objekti i ure|uje celokupna povr{ina  



 
20 
 

                                       

parcele kao funkcionalna i oblikovna celina, prema uslovima ure|ewa 
predmetnog dela bloka. Podrazumeva se da je fenestracija objekata uskla|ena 
(raspored otvora na fasadi), venci i horizontalni serkla`i se nalaze na istim 
visinskim kotama i dr.  u delu bloka 3-1-4, odnosno potezu ulica SPV i 
Patrizanske.  
 Stambeni i nestambeni objekti treba da budu projektovani i izvedeni od 
savremenih, kvalitetnih, trajnih materijala, funkcionalni, stati~ki stabilni, 
hidro i termo propisno izolovani, oblikovno skladni i opemqeni svim 
savremenim instalacijama. 
 Mogu}e su kombinacije stambenog i poslovnog prostora u okviru jednog 
objekta, kako po vertikali, tako i po horizontali, uz uslov da stambeni i poslovni 
sadr`aji nesmetano funkcioni{u, da se funkcije uzajamno ne ugro`avaju, te da su 
im pristupi, vertikalne komunikacije i odre|ene instalacije potpuno odvojene. 
Izuzetno poslovni prostor na stambenim eta`ama novih objekata mo`e se 
predvideti za delatnost ~ije funkcionisawe ne remeti funkciju stanovawa a koji 
se projektuje i izvodi prema tehni~kim i drugim uslovima za tu delatnost. 
 Stepeni{ni prostor mora biti prirodno osvetqen i provetren prozorom 
ili prozorima. 
 U objektima koji se grade sa spratnosti preko P+3, preporu~uje se ugradwa 
lifta, odnosno obavezno je obezbe|ewe prostora za naknadnu ugradwu lifta u 
stepeni{nom prostoru. 
 Svetla visina standardnih stambenih prostorija mo`e da bude od 2,40-
2,70m, poslovnih prostorija 3,00m odnosno zavisno od planirane delatnosti, 
pomo}nih prostorija ({upe u podrumu, gara`e i sl.) 2,20m. 
 U potkrovqu visina nazidka iznosi najvi{e 1,80m. 
 Svetla visina prizemqa sa galerijom do 4,5m. 
 Krovne ravni stambenih objekata po pravilu treba da su kose, optimalnog 
nagiba prema vrsti krovnog pokriva~a ili drugim zadatim uslovima. Svo|ewe 
ki{nice sa krova putem oluka u sopstveno dvori{te ili uli~nu atmosfersku 
kanalizaciju. Krovni pokriva~ mo`e da bude od crepa, tegole, lima. Krovna ravan 
mora biti osigurana tako da se ne ugro`avaju pe{aci (ki{a, sneg, led), a strehe 
op{ivene. Na krovu mogu se postaviti stoje}i ili le`e}i krovni prozori za 
osvetqavawe potkrovqa odnosno mansarde, a dimwaci treba da su obra|eni u 
duhu fasade.  
 Ravni krovovi se ne preporu~uju, ali se mogu primeniti iz arhitektonskih 
razloga i uz uslov da se ceo potez planskog podru~ja oblikuje u istom duhu. 
Ukoliko se primeni ravan krov kao arhitektonski element i oblik, krovna ravan 
mora biti odr`avana i parterno ure|ena. Na petoj fasadi-ravan krov mogu}a je 
izgradwa jednog stana-penthausa gde }e krovna ravan biti u funkciji vrta-terase 
pomenutog stana.  
 Zidovi se preporu~uje da su od opekarskih proizvoda, kako zbog 
izolatorskih svojstava kako zbog nosivosti. Obrada fasade od opekarskih 
proizvoda, panelnim sistemima (staklo, lim) ili u kombinaciji ta dva, izuzetno 
malterisane i/ili bojene ({to mawe povr{ina). 
 Ostave za potrebe stanara predvi|aju se u podrumu, izuzetno u krovnoj 
eta`i. Ostave se mogu grupisati i u sopstvenom dvori{tu parcela. 
 Zajedni~ka ili pojedina~ne gara`e za potrebe stanara odnosno poslovawa, 
mogu se predvideti u suterenu, prizemqu objekta ali ne i sa uli~ne strane. 
 Zajedni~ke prostorije kao {to su su{ionica i eventualno perionica ve{a, 
prostorija za skup stanara i sl. treba da sadr`i svaki objekat, a naro~ito objekat 
sa ve}im brojem stanova. 
 Obezbediti kolski prolaz kroz prizemqe radi pristupa unutra{wosti 
bloka za sve objekte u neprekinutom nizu. 
 Stambeni (stambeno-poslovni, poslovno-stambeni) objekat mora da bude 
opremqen svim propisanim, savremenim instalacijama i prikqu~en na mre`u 
gradske infrastrukture. Bez obzira na na~in grejawa, svaki stan mora imati 
obezbe|enu jednu dimwa~ku vertikalu. 
 Spoqni otvori na stambenim (stambeno-poslovni, poslovno-stambeni) 
objektima projektuju se zavisno od funkcionalnog sklopa i polo`aja na parceli u 
duhu savremene arhitekture: 
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 -objekti u nizu i oni za koje je dozvoqeno da se postave na granicu susedne 
parcele, na zabatnim zidovima ne smeju imati nikakve otvore, ali mogu imati 
svetlarnik. 
 

ISPUSTI NA OBJEKTIMA 
 

 Kod objekata koji su postavqeni na uli~nu regulaciju ili regulacionu liniju 
prema drugom javnom prostoru, u javni prostor smeju pre}i: 
 -izlozi do 0,2m i to samo ako je uli~ni trotoar {iri od 1,8m; 
 - krila vrata i prozora se otvaraju se otvaraju u sopstvenu parcelu u 
prizemnoj eta`i; 
 -na visini iznad 3,0m odnosno na spratnim eta`ama: strehe do 1,0m, 
balkoni, erkeri i sl. do  1,2m (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do 
horizontalne projekcije ispada), s tim da  ispu{tena povr{ina ne sme pre}i 
50% povr{ine uli~ne fasade. 
 Kod objekata koji sadr`e poslovawe u prizemqu iznad visine od 2,5m 
ispusti u javni prostor mogu biti: 
 -konzolne reklame ispu{tene do 1,2m; 
 -platnene ili plasti~ne nadstre{nice na lakoj konzolnoj (sklopivoj) 
metalnoj konstrukciji  ispu{tene do 2,0m iznad trotoara a na minimalno 1,0m od 
ivice kolovoza. 
 Regulacionu liniju ispod kote trotoara mogu pre}i podrumski {ahtovi do 
1,0m, podrumski zidovi do 0,15m i stope temeqa do 0,5m, a granicu susedne 
parcele temeqne stope uz saglasnost vlasnika odnosno korisnika parcele. 
 

USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU OBJEKATA (DOGRADWA, 
REKONSTRUKCIJA I ADAPTACIJA) 
 
POSTOJE]I OBJEKTI 
 

 Ova pravila i uslovi }e se primewivati za radove na postoje}im 
stambenim i nestambenim objektima na gra|evinskim parcelama dok se parcele 
ne privedu planiranoj nameni. 
 Obnova i rekonstrukcija postoje}ih izgra|enih objekata, stambenih, 
stambeno poslovnih i drugih objekata, vr{i} se kroz dogradwu, rekonstrukciju, 
sanaciju i adaptaciju objekata. 
 Dogradwa  objekta vr{i se uz postoje}i objekat, nad ili ispod postoje}eg 
objekta. Dogradwa uz objekte, stambene i nestambene, vr{i se po pravilu do 
polovine povr{ine gabarita postoje}eg objekta (dogradwa preko te veli~ine 
smatra se izgradwom). Dogradwa uz objekat orijetisan prema ulici vr{i se sa 
zadwe-dvori{ne strane, bo~ne strane ukoliko ima prostora za propisani razmak 
od najmawe 2,5m prema bo~nim granicama parcele i sa predwe strane u ulici 
SPV ukoliko je objekat odmaknut od regulacione linije. Uz stambeni objekat se 
mo`e dograditi prostor namewen stanovawu u sklopu postoje}eg stana ili kao 
zasebna stambena jedinica, a mo`e se dograditi i pomo}ni odnosno poslovni 
(radni) prostor. Dogradwa u smislu nadgradwe nije mogu}a. Dogra|eni deo uz 
postoje}i stambeni objekat mora biti iste spatnosti (iste visine). Dogradwa 
objekata mo`e se odobriti u jednom ili vi{e navrata do popune maksimalno 
dozvoqenih gabarita, procenta zauzetosti do 50% i indeksa izgra|enosti 1,5 a 
ukoliko parcela sadr`i i poslovawe indeks izgra|enosti iznosi 2,0. Dogradwa 
ispod objekta podrazumeva dogradwu ispod postoje}eg prizemqa objekta uz 
neophodno preduzete sve propisane radove, odnosno mere za{tite i obezbe|ewa 
sopstvenih i susednih objekata.  
 Rekonstrukcija objekata i instalacija odobrava}e se u svrhu poboq{awa 
stabilnosti i sigurnosti objekta, poboq{awa funkcionalno-tehni~kih 
karakteristika objekta, mewawe konstruktivnih elemenata, mewawe spoqnog 
izgleda objekta, pove}awa broja funkcionalnih jedinica. Rekonstrukcija objekta 
mo`e se po zahtevima odobriti u vi{e navrata. Pri rekonstrukciji objekata mogu 

se vr{iti mawe promene gabarita objekta i to ± 1,0m, podizawe kote poda 
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prizemqa do 1,2m, kao i pove}awe spratne, odnosno svetle visine prostorija do 
predvi|ene normativima. 
 Adaptacija objekata }e se odobravati u svrhu izvo|ewa gra|evinskih i 
drugih radova na postoje}em objektu kojima se vr{i promena organizacije 
prostora u objektu, zamena ure|aja, postrojewa, oprema i instalacija, kojima se 
uti~e na stabilnost i sigurnost objekta, ne mewaju konstruktivni elementi, ne 
mewa spoqni izgled i ne uti~e na bezbednost susednih objekata, saobra}aja i 
`ivotne sredine. U okviru adaptacije je dozvoqeno pretvarawe stambenog u 
poslovni prostor, veli~ine, sadr`aja i opreme za delatnost koja je dozvoqena, 
odnosno nije zabrawena u okviru porodi~ne stambene gradwe. Adaptacija tavana u 
potkrovqe mo`e se vr{iti na slede}i na~in: 
 -ako je osnova objekta ve}a, odnosno sam tavan prostraniji, min. nadzidak 
1,2m odnosno  maksimalno od 1,8m mo`e biti povu~en od obodnog zida pri 
~emu se ne mewa konstrukcija  krova; 
 -ako u okviru tavana ne mogu da se re{e potrebe investitora, vr{i se 
delimi~na  rekonstrukcija objekta u smislu propisanih nadzi|ivawa obodnih 
zidova uz rekonstrukciju  krova; 
 -ako su nazici ve} izvedeni a prostor se tretirao kao tavan, isti se 
pretvara u potkrovqe  na osnovu projekta adaptacije: prostorije, otvori i 
instalacije. 
Pretvarawe poslovnog u stambeni u stambemno odnosno stambeno-poslovnom 
objektu se dozvoqava. 
Adaptacija pomo}nih objekata u stambeni prostor nije preporu~qiva ali je mogu}a 
ukoliko se adaptacijom mo`e dobiti kvalitetan stambeni prostor. Dogradwa, 
rekonstrukcija, sanacija i adaptacija u okviru radova na jednom objektu i u okviru 
prethodno navedenih uslova, mogu se kombinovati, a mogu se odobriti u vi[e 
navrata sve dok su ispo{tovani parametri (najve}a dozvoqena spratnost, 
dozvoqeni stepen zauzetosti i izgra|enosti i dr.). Dogradwa, rekonstrukcija, 
sanacija i adaptacija ne mogu se odobriti na objektima koji su bespravno 
izgra|eni ili na objektima koji su po bilo kom osnovu predmet spora sa 
vlasnicima odnosno korisnicima objekata i prostora na sopstvenoj i susednim 
parcelama. 
 Ru{ewe postoje}ih objekata odobri}e se u svrhu izgradwe novih objekata 
odnosno ure|ewa prostora predvi|eno planom sa osnovnom namenom 
vi{eporodi~nog stanovawa. 
 

 
BUDU]I OBJEKTI 
 

 Ova pravila i uslovi }e se primewivati za radove na budu}im stambenim i 
nestambenim objektima, na gra|evinskim parcelama i kompleksima 
vi{eporodi~nog stanovawa. Mogu}nost, vrsta i nivo promena mo`e biti razli~it  
u odnosu na vrstu, veli~inu i zna~aj objekta, wegov polo`aj u blokui posebno 
wegov ukupan funkcionalni i oblikovni sklop, {to }e se analizirati od slu~aja 
do slu~aja, pre izdavawa uslova za radove na promenama. 
 Dogradwa objekta mo`e da se vr{i samo onda kada za to postoje uslovi i to: 
tehni~ke mogu}nosti dogradwe objekta, prostorni, normativni, tehni~ki i drugi 
uslovi lokacije (ulice, parcele, kompleksa, infrastrukture). 
 Planom se predvi|a faznost izgradwe objekata, te se dogradwa objekta 
mo`e vr{iti u vi{e navrata sve do najve}eg dozvoqenog stepena (indeksa) 
zauzetosti, izgra|enosti i spratnosti. 
 Uslovi za dogradwu va`e za sve objekte na parceli odnosno kompleksu.  
 Naknadna izgradwa prostora ispod gabarita ili dela gabarita objekta, 
dozvoqava}e se samou uz uslov da su preduzete sve propisane mere za{tite i 
obezbe|ewe sopstvenog i susednih objekata. 
 Potpuna ili delimi~na rekonstrukcija objekata odnosno instalacija 
odobrava}e se u svrhu poboq{awa funkcionalno-tehni~kih karakteristika 
objekta. 
 Pri rekonstrukciji se mogu vr{iti mawe promene gabarita objekta i to +/-
1,0m, podizawe kote poda prizemqa do 1,2m, kao i pove}awe spratne, odnosno 
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svetle visine prostorija do najmawe predvi|ene visine za predmetnu namenu date 
u pravilima za Dozvoqenu spratnost i visinu objekata. 
 Adaptacija }e se odobravati u svrhu promene namene prostora ili dela 
prostora u objektu, ukqu~uju}i promene u oblikovnoj strukturi i ugradwu ili 
rekonstrukciju instalacija. U okviru adaptacije (prizemqe i eta`e) dozvoqeno je 
pretvarawe stambenog u poslovni prostor kao i obrnuto, poslovni u stambeni 
prostor, pri tom obezbediti optimalne uslove (funkcija, veli~ina, opremqenost 
i pristup) u skladu sa namenom tog prostora. 
 Adaptacija prostora u podrumskoj i suterenskoj eta`i u stambeni prostor 
nije mogu}a. 
 Adaptacija zajedni~kih prostorija stanara u stambeni prostor se ne 
preporu~uje, jer se to kosi s funkcijom odnosno svrhom zbog koje su planirane. 
 Adaptacija nestambenih objekata u stambeni prostor na parceli odnosno 
kompleksu nije dozvoqena. 
 Nije dozvoqeno pojedina~no zatvarawe terasa, lo|a i balkona, prezi|ivawe 
i dozi|ivawe, zamena elemenata otvora elementima drugih dimenzija, oblika, 
materijala i boje, niti druge pojedina~ne intervencije na fasadama, posebno 
uli~nim, osim jednoobrazno u sklopu renovirawa (rekonstrukcije) fasada prema 
jedinstvenom odobrenom projektu i istovremenim izvo|ewem. 
 Izuzetno, na dvori{nim fasadama dozvoli}e se iskqu~ivo zastakqivawe 
terasa, lo|a i balkona, prema urbanisti~kim uslovima i odobrenom projektu, u 
ciqu za{tite od nepovoqnih klimatskih i gradski uticaja. 
 Ru{ewe postoje}ih objekata odobri}e se u svrhu izgradwe novih objekata 
odnosno ure|ewa prostora kako je predvi|eno planom. 
 

2. POSEBNA PRAVILA  
 ....................................................................................................................................................................... 
 
 Posebna pravila gra|ewa se odnose na pravila kojima se stambeni objekti i 
objekti za javno kori{}ewe ~ine pristupa~nim osobama sa posebnim potrebama 
ili invaliditetom u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i 
projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica (Slu`beni glasnik RS, br. 18/97), kao i drugim 
propisima i standardima koji rguli{u ovu oblast. 
 Svi objekti u blokovima obuhva}enim Planom  moraju biti projektovani za 
konkretne namene, uz primenu va`e}ih standarda, normativa, propisa primereno 
vremenu u kom `ivimo i savremenom  
 Svi objekti treba da budu izvedeni od savremenih, kvalitetnih, trajnih 
na~elno autohtonih materijala, funkcionalni, stati~ki stabilni, hidro i termo 
propisno izolovani, oblikovno skladni i opremqeni svim savremenim 
instalacijama. 
 Fundirawe vr{iti u zdrav teren. Za objekte ve}ih dimenzija obavezno  je 
ispitivawe nosivosti tla. 
Svi objekti moraju biti projektovani i izvedeni prema propisima za za{titu od 
seizmi~kih uticaja na 8º MCS skale. 
 Svi objekti moraju biti obezbe|eni od negativnih uticaja elektri~nog 
pra`wewa kao i drugih negativnih atmosferskih uticaja. 
 Krovne ravni, ukoliko je krov kos, imaju nagib ka ulici ili  ka bo~nim 
stranama vlastitog dvori{ta. 
Ki{na voda sa krovnih ravni vodi se obavezno u vlastito dvori{te. Krovni 
pokriva~ je tradicionalan ili  od savremenih materijala. 
 Prate}i (pomo}ni) objekti  su objekti koji se grade kao drugi objekat uz 
glavni, u funkciji glavnog objekta. Ovakvi objekti mogu biti gra|eni od skromnijih 
gra|evinskih materijala koji moraju da zadovoqe sve tehni~ke propise i 
normative vezane za ovakvu vrstu objekata. Ovakvi objekti moraju u estetskom 
smislu biti u skladu sa glavnim objektom na parceli. 
 
 



 
24 
 

                                       

4.3. USLOVI ZA IZGRADWU I OPREMAWE PROSTORA INFRASTRUKTUROM I 
  PRIKQU^EWE OBJEKATA NA MRE@E INFRASTRUKTURE 
.......................................................................................................................................................................... 

 
SAOBRA]AJNICE  
 
 U prostoru plana se zadr`avaju postoje}i saobra}ajni koridori. Ulica 
Stanka Paunovi}a Veqka ve}im delom ( do ulice Marka Ore{kovi}a) u 
postoje}em stawu  sadr`i sve elemente savremenih gradskih saobra}ajnica 
kao {to su: kolovoz {irine 6,0m, obostrane bankine, obostrane trotoare 
{irine 1,5m uz regulacione linije.  
 Planom se predvi|a rekonstrukcija dela ulice SPV u delu od ulice 
Marka Ore{kovi}a do granice obuhvata plana, kao i u ulici Partizanskoj. 
Rekonstrukcijom se predvi|a pro{irewe trotoara najmawe {irine od 1,8m, 
kao i wegovo poplo~avawe u stilu ve} izvedenih trotoara (behaton ”Rustik”).  
Rekonstrukcijom je predvi|ena i rekonstrukcija kolovoza u vidu prevla~ewa 
kolovoznog zastora, kao i ukidawe podu`nog parkinga u ulici SPV. 
 U delu ulice SPV koja je rekonstruisana 2007. godine, rekonstrukcija 
se vr{i samo u zelenom pojasu i to: zacevqivawe i nasipawe putnih kanala, 
poplo~avawe zelenih povr{ina o{upqenim betonskim elementima i 
pretvarawe dela u parkirali{te sa kosim parkirawem, gde je to mogu}e. 
  Postoje}e prikquke objekata na saobra}ajnu infrastrukturu prema 
mogu}nostima koristiti i za nove objekte. Ukoliko je potrebno izgraditi 
nove prikqu~ke, neophodno je smawiti broj prikqu~aka na saobra}ajnu 
mre`u. Pristupi parceli vi{eporodi~nog stanovawa trba da iznosi 
najmawe 4,0m, odnosno najvi{e 5,0m. Sve radijuse na mestima prikqu~ewa 
izvesti prema normativima za putni~ki saobra}aj. Saobra}ajne prikqu~ke 
vr{iti prema saglasnosti nadle`nog preduze}a JP za gra|evinsko 
zemqi{te i puteve Ruma. Sve elemente pristupnih saobra}ajnica izvesti 
prema va`e}im standardima i propisima.  
Parkirawe za sopstvene potrebe obezbediti na parceli (kompleksu). U 
javnom prostoru ure|ewe parkinga za potrebe poslovawa, gde je to mogu}e. 
  Prema savremenim propisima bezbednosti saobra}aja ura|ena je 
analiza zone preglednosti raskrsnice ulica Partizanske i Stanka 
paunovi}a Veqka, te je utvr|eno da je potrebno gra|evinsku liniju u ulici 
Partizanskoj pomeriti najmawe 3,0m unutar parcele. Na slici 1.2. je 
prikazana studija preglednosti na raskrsnici. 
 

U uli~nom koridoru je sme{tena kompletna infrastruktura: 
  
 VODOVODNA INFRASTRUKTURA  
  

  Stepen izgra|enosti postoje}eg sistema vodosnabdevawa u delu bloka 3-
1-4 bi trebalo da zadovoqi potrebe budu}ih korisnika. Cevovod sa koga }e se 
napajati budu}i potro{a~i u obuhvatu plana je AC F100, koji se nalazi na 
severnoj strani ulice Stanka paunovi}a Veqka. 
 Za svaki planirani objekat u delu bloka izdava}e se zasebni tehni~ki uslovi 
prikqu~ewa a prema uslovima vodosnabdevawa koji tada budu na snazi. 

  
 KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA  
 
  Budu}i objekti poveza}e se preko postoje}ih {ahtova ili  otvarawem 
novih {ahtova na  postoje}em kolektoru fekalne kanalizacije PVC F200 u 
ulici Stanka Paunovi}a Veqka. 
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1.2. Slika prikaza zone preglednosti na raskrsnici ulica Partizanska i 
Stanka Paunovi}a  

 
  
 

ODVOD ATMOSFERSKIH I PODZEMNIH VODA  
 
  Zbog nove organizacije prostora neophodno je rekonstruisati ki{nu 
kanalizaciju i na severnoj i na ju`noj strani ulice Stanka Paunovi} Veqka, gde  je 
umesto otvorenih kanala potrebno izgraditi kolektore pre~nika najmawe F300, 
kao i primarnu mre`u slivnika i sve povezati u jedinstveni funkcionalni 
sistem. 

 
 

 ELEKTROENERGETSKA MRE@A I OBJEKTI   
 

 Pretvarawe postoje}e zone porodi~nog u me{ovito stanovawe povla~i za 
sobom kablirawe elektroenergetske  mre`e. Prikqu~ewe objekata }e biti  
izvedeno  podzemno , preko prikqu~nih ormari}a sistemom ulaz izlaz. Kako je 
broj objekata porodi~nog i vi{eporodi~nog stanovawa potpuna nepoznanica, a 
pogotovo je nepoznata dinamika realizacija i vrsta objekata , na pojedina~nim 
parcelama, izgradwa elektri~ne mre`e }e se izvoditi etapno. To zna~i da }e 
momenat izgradwe i potrebna snaga za prikqu~ewe objekata odrediti lokaciju 
i  kapacitet budu}e trafostanice. Trasa budu}eih NN podzemnih  kablova je 
planirana u trasi postoje}e NN nadzemne mre`e.Trasa kabla 20 KV planira se 
od MBTS "Partizanska" do budu}e MBTS i to zapadnom stranom ulice 
Partizanska i pored postoje}e NN vazdu{ne mre`e , u ulici St. Paunovi}a. 
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 GASNA MRE@A I OBJEKTI 
 

  Na postoje}u polietilensku distributivnu mre`u gasovoda niskog 
pritiska se vr{i naknadno prikqu~ewe tipskih (do 10m3/h), grupnih (objekti 
vi{eporodi~nog stanovawa  sa ili bez poslovawa) i individualnih gasnih 
prikqu~aka (>10m3/h) tehnologijom elektrofuzijskog spajawa. 

  

 TELEKOMUNIKACIONA MRE@A I OBJEKTI  
 

    Postoje}a telekomunikaciona mre`a }e se koristiti za 
prikqu~ewe objekata u     granicama wene mogu}nosti. Sa severne strane 
ulice potrebno je izgraditi     kanalizacionu telekomunikacionu mre`u, koja 
}e omogu}iti fleksibilno pro{irewe  kapaciteta, shodno potrebama 
korisnika i dinamici realizacije posmatranog dela bloka.   Trasa 
Kanalizacione TT mre`e planirana  je pored trase postoje}e TT mre`e, ili u 
trasi   

  postoje}e TT mre`e, nakon wenog uklawawa, ako se za tim uka`e potreba. 
 
 

 5.  EKONOMSKA ANALIZA I PROCENA ULAGAWA IZ JAVNOG SEKTORA  
 ........................................................................................................................................................................ 

 

1.3. Tabela ekonomske analize i procene ulagawa iz javnog sektora 
 

Redni 
broj 

Opis radova 
Jed. 
mere 

Koli~
ina  

Cene po jed. 
mere u din. 

Ukupna cena u 
din. 

1. Elektroenergetika 

1.1. Visokonaponsa kablovska mre`a 20 kV m 364 3.800 1.383.200 

1.2. Trafo stanica 20 kV kom 1 5.000.000 5.000.000 

Ukupno za elektroenergetiku: 6.383.200 

2. Saobra}ajna infrastruktura  
2.1. Kolovozi  (6,0m)  m2 550 7.500 4.125.000 
2.2. Trotoari (obostrano min. 1.8m)                                                                                   m2 305 3.340 1.018.700 

2.3. Parkinzi  m2 424 3.340 1.416.160 

Ukupno za saobra}ajnu infrastrukturu: 6.559.860 

3. Vodovod i mre`a fekalne kanalizacije 

3.1. Izgradwa vodovodne mre`e-Opremqeno   m 0 0 0 

3.2. 
Izgradwa kanalizacione mre`e-
Opremqeno 

m 0 0 0 

                                            Ukupno za vodovodnu  i mre`u fekalne kanalizacije: 0 

4. Telekomunikacona mre`a 

4.1. 
Izgradwa kanalizacione 
telekomunikacione mre`e  

m 312 2.500 780.000 

                                                                       Ukupno za telekomunikacionu mre`u: 780.000 

5. Gasovodna mre`a 
5.1. Izgradwa gasovodne mre`e-Opremqeno  m 0 0 0 

Ukupno za gasovodnu mre`u mre`u: 0 

6. Zacevqena atmosferska kanalizacija  
6.1. Zacevqewe kanala  m 304 3.000 912.000 

                                                                               Ukupno za  kanale : 912.000 

                                                       UKUPNO: 14.635.060din 
 

 Gore navedena tabela prikazuje potrebna sredstva za prioritetne radove na 
ure|ivawu saobra}ajnih povr{ina i izgradwu javne komunalne infrastrukture.  
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Ure|ewe i opremawe gra|evinskog zemqi{ta, sprovodi}e se etapno a prema 
prioritetima i stvarnim finansijskim mogu}nostima op{tine, s tim da se mora 
voditi ra~una da se zaokru`e funkcionalno - tehni~ke celine koje u potpunosti mogu 
da funkcioni{u.                                                                           

 
 6.  PRIMENA I SPROVO\EWE PLANA  
 ........................................................................................................................................................................ 

 

Plan detaqne regulacije }e bitiosnov izdavawe informacije o lokaciji, lokacijske 
dozvole i Projekta parcelacije i preparcelacije. 
Sprovo|ewe Plana detaqne regulacije }e se vr{iti : 

-Projektima parcelacije, odnosno preparcelacije i ispravke granice za 
formirawe budu}ih parcela za izgradwu prema planiranim namenama kao i za 
potrebe formirawa parcele za trafostanicu. 
-Lokacijskom  dozvolom  za projektovawe i izgradwu objekata infrastrukture i 
objekata planirane namene. Izgradwa objekata i prate}e infrastrukture  je 
mogu}a po fazama, a prema konkretnim potrebama i zahtevu investitora.  

 

 7.SAGLASNOSTI I TEHNI^KI USLOVI PRIBAVQENI OD NADLE@NIH 
  JAVNIH PREDUZE]A,INSTITUCIJA I ORGANIZACIJA 
         ...........................................................................................................................................................................                                                                                                         
Od nadle`nih JP koja upravqaju odre|enim infrastrukturama pribavqene su za 
izradu Plana detaqne regulacije za deo bloka “3-1-4” saglasnosti i tehni~ki 
uslovi,i to : 
 
 
Red.br. Zahtev za izdavawe uslova Odgovor na zahtev 

1. JP “GAS-RUMA” Ruma 
 

12.01.2011. 
Br.32.1/1 od 06.01.2011. 

2. MINISTARSTVO UNUTRA[WIH POSLOVA 
Sektor za vanredne situacije 
Odeqewe za vanredne situacije u SM 
Odsek za preventivnu za{titu 

12.01.2011. 
Br.217-43/11 od 10.01. 2011. 

3. JAVNO PREDUZE]E ZA GRA\EVINSKO 
ZEMQI[TE I PUTEVE RUMA 

18.01.2011. 
Br. 3-1/2011 od 18.01.2011. 

4. TELEKOM SRBIJA 
Direkcija za tehniku 
Izvr{na jedinica Sremska Mitrovica 

26.01.2011. 
Br.5035-37795/1 od 19.01.2011. 

5. JP VODOVOD Ruma  
 

10.02.2011. 
Br.UTD-5/2011 od 07.02.2011. 

6. ELEKTROVOJVODINA 
Elektrodistribucija Ruma 

02.09.2009. 
Br.2909-3 od 26.08.2011. 

7. MINISTARSTVO UNUTRA[WIH POSLOVA 
Sektor za vanredne situacije 
  

09.03.2011. 
Br. 822-33/11 od 1.03.2011. 

8. JAVNO PREDUZE]E ZA GRA\EVINSKO 
ZEMQI[TE I PUTEVE RUMA 

30.05.2011. 
Br. 393-1/2011 od 30.05.2011. 

 


